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Zeichenerkldarung ,_ Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB Verfahrensvermerke _ |
w Festsetzungen ~ Gebiet 1 ~ Offentliche Verkehrsfldche Autstellung !
| Ak, . Allgemeines Wohngebiet , Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsficiche ist je 20 Ifdm StraBenlange mindestens ein Grundstucksfreiflachenbegrinung , Durch BeschiuB der Gemeindevertretung vom  16. 11. 1985 ,
. Offentliche Verkehrsfiaiche , Einzelbaum - z. B. gemaB Vorschlagsliste Il - anzupflanzen und zu unterhalten. Es sind
v 4 Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannien Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge- i ausschlieBlich Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen und durchgehendem Leitirieb, . In den Gebieten 1 und 2 sind mindestens 50 % der BaugrundstUcksflache, im Gebiet
sundheitliche und sportliche Zwecke sind gemal § | Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu pilanzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache von 3 mindestens 25 % der Baugrundstucksfladche als Grinflache anzulegen und im Be- : Offenlegung
) Flache fUr die Landwirtschaft - Weg Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsticie mindestens 4 m- vor jedlicher Bodenversiegelung und -verdichtung freizuhalten. ; stand zu unterhalten, Mindestens 25 % dieser zu begrunenden Flache sind mit ein-
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe ; heimischen Laubgehdlzen - z. B. gemaB Vorschlagsliste Il - zu bepflanzen. Bei der Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 01,08 1996 bis 02 09 1956
und Tankstellen werden gemat § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandtell des Bebau: ; : ! anzurechnenden Bemessung ist pro Baum eine Flache von 10 m? und pro Strauch
Uberbaubare Grundsticksflache ! ungsplanes. : : eine Flache von 2 m? anzunehmen, Die anzupflanzenden Baume und Straucher in-
‘ fir ‘ . : . : : Flache fir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur ; nerhalb der festgesetzten Fldiche fUr Anpflanzungen sind auf diese prozentuale An- Beschiug :
NEMG AT N Grundflachenzahl: 0.4 . o und Landschaft - Obstwiese pflanzungspflicht anzurechnen. : w‘_
e \ . Hichy Hbsiballocre LiuRat T KSlochie : . Lo pacn e ot | : Als Satzung gemaB § 10 BauGB von d beschlossen am 10 10 1996
Lahl der Voligeschosse: ! Diese Fiache dient ausschlieBlich der Entwicklung eines extensiv genutzten Obstwie- L ,
. senbiotopes. Je 100 m2 Flache ist ein hochstammiger Obstbaum aus nachfolgenden : f
Baugrenze . ; : Auswahlliste A anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Ansonsten ist die gesam- . . ‘Ng .
: Offene Bauvweise te Fldche - soweit nicht bereits vorhanden - als Wiese anzulegen. Bodenversiegelun- Zuordnung gemas § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz Uomcﬂj . ummmi dmd,mﬂmng.w :
] : S i e . gen sind unzulassig. Durch eine maximal zweimalige Mahd im Jahr ist die Flache zu . , : : ﬁwmmn_mr wa_.mo_.ao_w*m_,_
Fiiche fir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zuiassig. : pflegen und im Bestand zu unterhalten. Die erste Wiesenmahd ist nicht vor dem 15.
Entwicklung von Natur und Landschaft - Obstwiese : Juli des lahres vorzunehmen. Das Mahdgut ist von der Flache abzuraumen. Das . : : : : ; Y Wy N
: _ ] i y o : e e 5 Die Festsetzungen fUr die Parzelle FI. 5 Nr. 123 in der Gemarkung Wersau werden z .. W1 AT
: ) Aufbringen von DUngemitteln und Pestiziden ist unzulassig. Die innerhalb der Flache o . - e . Prifung des Katasterstandes\ ypirpty -

88 % den innerhalb der Parzelle Fl. 6 Nr. 64/3, 64/5 bis 64,7 und 67/12 teilweise festge-

=

bestehenden Baum- und Strauchbesténde sind zu erhalten.
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Flache fur Anpflanzungen S e Gebiet 2 o wor MoUsn e A BECEs, UhG b NBQm.nojgmj fE o e . Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Hurstiicke mit =~ n. \\& \wﬁqﬁ m
. i i ; . . | ; dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom : |
Allgemeines Wohngebiet ,., ! Auswahlliste A: ] : | Ubereinstimmen. _
Fléche for Garagen . _. _r
Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge- | Aot Birkes i 2 4 . i , Der Landrat des |
: ; sundheitiiche und sporfliche Zwecke sind gemaB § 1 Abs. 5 BQuNVO nicht zulassig. | , el Hinweise . 0 . Odenwaldkreises _
Nummer des Plangebietes : . ﬂ_m in m..a Abs. 3 BQuNVO ©®J033m3 mm:umcw des Beherbergungsgewerbes, w.osﬂ_@m;_ e Clapps Liebling : o o . . ; . o xo.d,,@ﬂmaﬁi _
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe ; | m P Cilhe Jadcbime Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen mussen Baume einen Mindestabstand Im Auftrag _
und Tankstellen werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVvO nicht Bestandteil des Bebau- O@Jm._ﬂjﬂo* Dr. Oldenburg Gute Oﬂowm von 2,5 m zu Versorgungsleitungen einhalten. Bei Unterschreitung dieses Mindestab- b \\ !
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . " ungsplanes. Rheinischer Bohnapfel standes sind entsprechende SchutzmaBnahmen erforderlich. . L Nv\n\ ) \ W a
| Fle _ 0.19.9¢ Yy by, TR |
OE:Q:@OJ@:NQJ_” 0,4 . D@m auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und zu Doan “__.vc ntersehrift _
3 ; Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : Womm_o%.nwm@mmujms.moj_. . 0.8 : : Pl Iwelsehoe : verwenden. . / |
A geschosse: maximal 2 i . v
7 o ; SUBkirsche - 5 Aus energetischen Grinden wird die Anlage von Solarkollektoren und/oder Photo-
= oA Al ey e voltaikanlagen empfohlen , r
. O — ; Bnigskirsche Tve Ol ¥ Hauszwetschgen in Typen i s _
=< o & Offene Bauweise Konigskirsche f\t ngacr | & i : |
s =3 Schmahifelds Schwarze _ Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu begriinenden Teile der |
ook =9 Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zuléssig. : . BaugrundstUcke sollten méglichst zusammenhangend angelegt werden, um okolo- w
w= e e : _ gisch bedeutsamere begrunte Flachen zu erreichen. Fur die Anlage der Grund- !
S F < foltni o : stickszufahrten wird eine gemeinsam genutzte und zusammeniiegende Zufahrt be- _ Az : TV 34- . _
M = A T ORER e R e e R R R e L e e Geplante Grundstucksgrenze nachbarter Grindstlicke empfohlen, , 4
e 59 Gebiet 3 | Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO _
= . = % Gebdaudebestand , : / : .
o <] o ; Y | Vorschlagsliste I: .
n o L ; Mischgebiet | ! .
w g M Gebiete 1 und 2 | : : _ |
o = Die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, | : b Senal : _ . EQ_QR.WUQ Bekanntmachung |
: T : : . Hedera helix - Gemeiner Efeu |
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tank- Dachform S e S e _,
stellen und Vergnugungsstatten sind gemas § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul@ssig. Die in Ko : (x) Lonicera caprifolium . ceiBblatt i : Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde geméB § 12 BauGB mit dem Hinweis "
§6 >.Uw. 3 BauNVvVO mmao:im: Vergnugungsstatten werden gemal § 1 Abs. 6 BauN- 4 Es sind nur Sattel- oder Walmddacher zuldssig. Werden Garagen als Carports i mozﬁmjonwmmc,ﬂ. quinquefolia - Jungfernwein o : auf die Bereithaltung am 4. 2 - A99 ¥ ortsUblich bekanntgemacht.
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. , [Holzbauten) errichtet, dirfen diese auch mit Flachdach errichtet werden. . A : e ) ;
] , Engelmannii { Engelmannii e 4 AR .
Gt 04 Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein g 10 FEB. 1997 \ &x&xm\%‘\\
GeschoBfiéchenzahl: 0.4 . Dachnei IS Vel Datum Unterschrift
z o . : : _ achneigung gl . e : _ atum nterschri i
1 J lahl der Vollgeschosse: ] (x) A Wistera sinensis Glyzinie . : L mm_ﬁmm. m. mm_mmoa:qﬁw
zoxcmz ; Mit Ausnahme der Garagenddcher sind nur Dachneigungen von mindestens 30° bis i Cleteniit s oralorich g |
ﬂ maximal 45° zulassig. Bei Garagenddachern sind Dachneigungen von  maximadl j
. Rechtsgrundi v \ 40° zuldssig.
3. ._ NCQO : 9 d agen Garagen und Stellplatze _ Versehlad e
& an F ﬁ. % —)_. a5 oy N i ,., s I ¥ i
_ Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom O.Qﬁ@@: durfen o.cvwrj _mm__o.. 53@30_0 der cUQ.UQcUQmJ OE:QmEnxm:onjm S Dacheindeckung Acer campesire - Feldahorn /
N 8. Dezember 1986, BGBL 1S, 2253 wie innerhalb der im Plan dafir ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Die Anla- : Carpinus betulus iy Hainbuche | iibersichispl der Plangebiete M. 1:10000
, . Dezer , BGBI. I 5. ge von Stellplétzen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen ist nurin | Bei geneigten Dachfléchien sind nur rote bis rotbraune Dachziegel, -pfannen oder - amtilemn - al L b _ . rwn e ang e
| 3 ! : . einer Tiefe von maximal 5,0 m - gemessen von der StraBenbegren lini = . . Assi A o o , ?
| Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - b g i ‘Ncm.umm_@ AUSOIGEE G IR clet (g __ steine zulassig. Crataggus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn K . |
BAuNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. 1S. 132 ; : : Cornus mas - : mosm_w_x_mn:m : "
i . . s W Corylus avellana - jaselnu _
: Die Stellplatze und die Zufahrt d : infriedi _ - : i
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von >NU%¢ﬂMMc%m_mmM e MlieEen 2) 80 Riios BRiiisinom wions fonicniol e | sl inaon Euonymus mcﬂooo.mc . * mammnjc#o:m: _
5 ; i . 2 . Fraxinus excelsior - sche |
M%:mwmmw_mﬁomﬂwmw_dwﬂmmwm_ww+m%m@@w mrm% M\Mowmwoc_o:a@mmmi e £ 5 Foong _ Entlang ffentlicher Verkehrsfiaichen sind Einfriedigungen ausschlieBlich als Zéune Gt ot e 7
: _ o Werden Garagen mit einem Dach mit weniger als 15© Neigung errichtet, so ist dieses oder Laubgeholzhecken mit einer Hohe von maximal 0.8 m, bezogen auf Oberkante Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche |
D5 oAby T Uit Hediehoh Beniindedidning GOl B el Eobury ds mit einer stindigen Vegetationsdecke zu begrinen und im Bestand zu erhalten. Die der jeweiligen offentlichen Verkehrsfldche zulassig. RUckwdartige und seitliche Grund- Malus silvestris ‘ - Holzapfel ”
Bekanntmachund vorn 12, Novermber 1992, GVBI1S. 584 rickwartigen und seitichen Garagenwande sind vollstandig mit Kletterpflanzen z. B. stuckseiniriedigungen sind ausschlieflich als Laubgenhoizhecken oder als in diese in- Prunus avium - Vogelirsche |
. : : : a0 . gemdB Vorschlagsliste | zu begriinen. : fegierte Holz- oder Maschendrahtzaune zuldssig. Prunus spinosa . schlehe |
Hessische Bauordnung (HRO) in der Fassung der Bekanntmachung vom : it Sambucus nigra - Schwarzer Holunder ”.
28. Dezember 1993, GVBI. IS. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur i Sorbus aucuparia - Ibelesclie (i
Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19. Dezember 1994, GVRBI. | S. 775 2 . i Biat - Sambucus racemosa - Roter Holunder _,
; . Flache fur Anpflanzungen i : Gebiet 3 i Sorbus aucuparia - Eberesche |
| | ' Vibumum lantana - Wolliger Schneeball |
: Innerhalb der festgesetzten Fldche fir Anpflanzungen ist eine mindestens zweireihige Dachform . Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball ,
Laubgeholzpflanzung mit einheimischen und standortgerechten Arten - z. B. gemani . : i _ ,
Vorschlagsliste |l - anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Es sind gemischte Pflan- Es sind nur mo:_w_.. oder Pultdacher Zuldssig. émam: O.oa@mﬁ als Carportfs _ i 7
zungen aus mindestens 5 verschiedenen Arten anzulegen, wobei der Anteil einer Art | (Holzbauten) errichtet, dirfen diese auch mit Flachdach errichtet werden. Vorschlagsliste lii: ! : 1 _,
mindestens 5 % der StUckzahl betragen muB. : : . , _
: Acer campestre 'Elsrijk’ " - Feld-Ahorn 'Elsrijk’ ,
Dachneigung Acer platanoides Columnare’ - Spitz-Ahorn 'Columnare’ ]
Fraxinus excelsior ' Westhof's Glorie' - Esche 'Westhof's Glorie' ; e i S W
Mit Ausnahme der Garagenddacher sind nur Dachneigungen von mindestens 30° bis _ . : . . |
maximai 60° zuldssig. Bei Garagenddchern sind Dachneigungen von  maximal : : i ﬂﬂ- chzmm m:m_u GEMEINDE BRENSBACH
40° zul@ssig. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone HIA des Trinkwasserschutzgebietes der ﬂcw m._.b_u.—.mmp—_ ORTSTEIL WERSAU “
Wassergewinnungsanlagen des Ortsteils Wersau. ; DIPL-ING ARCH J BASAN
Dacheindeckung : DPL-ING  H NEUMANN
| DIPL-ING.  E BAUER
- Bei geneigten Dachflachen sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Dachziegel, - . i = i
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