VORHABEN- und ERSCHLIEBUNGSPLAN
“Rodensteinstralie 9" .
Gemeinde Brensbach,

OT. Wersau

PLANZEICHENERKLARUNG

gamat § 2 der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Baulgitpiane und die Darstellung des Planinhaltes vorn 16.12.1980

Bestandsdarstellung

| Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Uberbaubare Grundstiicksflichen Sonstige Planzeichen
| — §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNvO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18,19 und 20 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR, § 23 BauNvo
|' s Haupt-und Nebengebaude Atrium- Wohnhaus WA Wohngebiet
it Ti d Gart :
mit Tiefgarage und Gartenhaus 0.4 Grundfidchenzahl
* = - Flurstiickgrenze S T S N Baugrenze -_——swme  Grenze des raumlichen Geltungs-
Qescrmenlchoneall bereich  § 9 Abs. 7 BauGB
i Schwimmiteich Zahl der Voligeschosse o
B Flurstucknummer | Geschossflichenzahl als Héchstgrenze Terrassenfiachen
g Geschlossene Bauweise
zB. 2265 mU. NN yorhandene Geb&udehdhe T - 3‘@ Bepflanzungen
- gestaltete Griinflachen GHmax 23000m Maximale Gesamthéhe des Gebaudes
in Metem iiber NN { Kanaldeckel )

|. Planungsrechliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung { § 9 Abs.1 BauGB )

1.1 In dem Baugebiet ist gem. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind zwei Atrium- Wohnhéuser und einem Nebengeb&dude
mit Doppelgaragen mit maximaler Nutzfldche von ¢a. 930 gm, sowie ein Gartenhaus mit maximal 40 m2
entspricht ( gesamt 930 gm + 40 gm = 970 gm) zul&ssig.

1.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige nach der Landesbauordnung ( HBO )
innerhalb der Abstandsfldchen zulassige bauliche Anlagen sind in den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ausgeschiossen.

1.3 In dem Atrium- Wohnhausern sind maximal eine Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig.

1.4. Die Hohenquoten der Erdgeschossfubsdden der baulichen Anlagen beziehen sich auf
den nachstgelegenen Hahenfixpunkt der ErschlieBungsstrale ( Rodenstein Strasse )
geméal StraRenprojektplan, welcher Bestandteil des Bebauungsplan ist.

Zeichnerisch ist der KD ( Kanaldeckel ) mit einer Héhe von 10,00 m Uber NN festgelegt.

2. Stellplatze und Garagen
2.1 In dem Baugebiet sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Stellplétze in einer Tiefgarage
Zuléssig.

2.2 Das natiirliche Geldnde darf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB, durch Aufschiittung und Abgrabungen
nicht wesentlich verandert werden. Terrassierungn in der Hanglage sind jedoch bis zu 1,50 m zuléssig.

3. Grinordnung

3.1 Im Bereich des Planungsgebietes ist im Durchschnitt Je 200 gm Grlnflédche ein standortgerechter,
mittel- groRkroniger Laubbaum der Qualitat Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 ¢cm
zu Pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste zu éntnehmen.

Vorschlagsliste | : Vorschlagsliste H :

Spitzahorn { Acer plantanoldes )  Bergahorn { Acer pseudoplantanus ) Regionaltypische
Feldahorn { Acer campestre ) Steineiche { Quercus ilex ) Obstbaumhochstdmme
Stieleiche { Quercus robur ) Esche ( Fraxinus excelsior )
Hainbuche ( carpinus betulus ) Eberesche ( Sorbus aucuparla )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brensbach
hat am 26.02.2009 nach § 2 { 1) Baugesetzbuch die
Aufstallung dieses Entwurfes des Vorhabsn- und

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brensbach
hat am 26.05.2011 die Offenlegung vom 04.10. bis
05.11.2011 des Vorhaben- und Erschliefungsplan

Diese Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB entspricht
dem Beschluss der Gemeindavertreter vom
15.12.2011 .

Erschlieftungsplanes beschlossan. beschiossen.
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H\ ' Ef \ \ 118 Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan bestegt aus diesem Blatt ( Teilplan A ),
A . - - dem Vorhabenplanen { Teilplan B ) und der Begriindung und Erleuterung
[ - R)odenstemstngsse 9-"
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Darmstadt, den 22.01.2012

Gemeinde Brensbach VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Fir die Bearbeitung dieses Planentwurfs

vom 23.09.2004 { BGBI. | S. 2414 ) in der derzeit glltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 ( BGBI. |

8. 132 ) in der derzeit gliltigen Fassung Darmstadt, den 22.01.2012

fir den Bereich " Im Sommergrund “, der Rodensteinstrasse
im Stden, im Osten angrenzend an das Flurstiick 153/3 und

im Westen an die Flurstiicke ( 154/1; 154/2 und 155/1 ). 3. Planzeichenverordnung 1980 (PlanV 90) vom 18.12.1890

( BGBI. 1S. 58 ) in der derzeit giitigen Fassung
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4. Landesbauordnung (Bau O Hessen) vom 18.12.1980
( BGBI. | 8. 58 ) in der derzeit gultigen Fassung
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