
P
langebiet

N
icht überbaubare G

rundstücksfläche

B
aulinie

B
augrenze

P
rivate G

rünfläche - G
arten

Fläche m
it Bindung für die Erhaltung von Bäum

en und S
träuchern

Fläche für G
eh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des

G
renze des räum

lichen G
eltungsbereiches des B

ebauungsplanes

A
bgrenzung des M

aßes unterschiedlicher N
utzung

Ü
berbaubare G

rundstücksfläche

N
um

m
er des Plangebietes

jew
eiligen Eigentüm

ers des G
rundstückes Fl. 1 N

r. 101

G
ebäudebestand lt. Kataster

Zeichenerklärung
Festsetzungen

H
inw

eis

Fl. 1

Festsetzungen gem
äß § 9 A

bs. 1 B
auG

B
 und 

§ 12 B
auG

B

A
llgem

eines W
ohngebiet

E
s sind ausschließlich W

ohngebäude, Läden und nicht störende H
andw

erks-
betriebe zulässig.

G
rundflächenzahl: 

                              G
ebiet 1: 0,4

                              G
ebiet 2: 0,4

G
eschossflächenzahl:

                              G
ebiet 1: 0,8

                              G
ebiet 2: 0,4

Zahl der Vollgeschosse:
                              G

ebiet 1: II als H
öchstgrenze

                              G
ebiet 2: I

O
ffene Bauw

eise: Es sind nur Einzelhäuser zulässig.

Je W
ohngebäude ist nur eine W

ohnung zulässig.

Private G
rünfläche - G

arten

D
ie gesam

te G
artenfläche ist ausschließlich gärtnerisch zu nutzen. Auf m

indestens
20 %

 der G
artenfläche sind einheim

ische und standortgerechte B
äum

e und Sträucher 
oder O

bstbäum
e, insbesondere die in den V

orschlagsliste I und II aufgeführten Arten, 
anzupflanzen und im

 B
estand zu erhalten. Für die Anpflanzung pro Baum

 bzw
. O

bst-
baum

 ist eine Fläche von 10 qm
 und pro Strauch eine Fläche von 2 qm

 anzurechnen.

Fläche m
it B

indung für die Erhaltung von B
äum

en und Sträuchern

D
ie innerhalb der festgesetzten Fläche für die Erhaltung von Bäum

en und Sträuchern 
vorhandene H

ecke ist im
 B

estand zu erhalten. Bei Abgängigkeit ist die bestehende 
H

ecke durch eine standortgerechte, geschlossene Laubgehölzpflanzung, insbeson-
dere durch die in der V

orschlagsliste I em
pfohlenen A

rten, zu ersetzen. Ausgenom
m

en 
von der B

epflanzung ist eine m
axim

al 3 m
 breite Zugangsöffnung.

Festsetzungen gem
äß § 9 A

bs. 4 B
auG

B
 

i.V.m
. § 81 H

B
O

D
achform

en

E
s sind ausschließlich geneigte D

achform
en zulässig. U

ntergeordnete G
e-

bäudeteile sow
ie G

aragen dürfen auch m
it Flachdach errichtet w

erden. 

D
achneigung

G
eneigte D

achflächen sind m
it einer D

achneigung bis m
axim

al 45 G
rad 

zulässig.

D
acheindeckung

G
eneigte D

achflächen dürfen ausschließlich m
it roten bis rotbraunen D

ach-
pfannen, -steinen oder -ziegeln eingedeckt w

erden. 

G
rundstücksfreiflächen

D
ie nach Abzug der überbauten sow

ie der befestigten Flächen verbleibenden
Freiflächen der B

augrundstücke, m
indestens aber 40 %

 der B
augrundstücks-

flächen sind als H
ausgärten vollständig zu begrünen. M

indestens 15 
%

 dieser 
zu begrünenden Freiflächen sind m

it einheim
ischen und standortgerechten 

B
äum

en und Sträuchern (z.B. gem
äß V

orschlagsliste I) zu bepflanzen, w
obei

die für die B
em

essung je Einzelbaum
 eine Fläche von 10 qm

 und je Einzelstrauch 
eine Fläche von 2 qm

 in A
nsatz zu bringen ist.

H
inw

eise

D
as P

langebiet liegt in der S
chutzzone III eines festgesetzten

W
asserschutzgebietes für die W

assergew
innungsanlagen der 

G
em

einde Brensbach. 

V
orschlagsliste I

(Einheim
ische und standortgerechte Laubbäum

e)

(B, H
) Acer cam

pestre (Feld-A
horn)

(B) 
A

cer platanoides (S
pitz-A

horn)
(B) 

A
lnus glutinosa (Schw

arz-Erle)
(H

)
C

arpinus betulus (H
ainbuche)

(H
)

C
ornus alba (H

artriegel)
(H

)
C

ornus sanguinea (G
em

einer H
artriegel)

(H
)

C
orylus avellana (W

aldhasel)
(H

)
C

rataegus m
onogyna (E

ingriffliger W
eißdorn)

(H
)

E
uonym

us europaeus (P
faffenhütchen)

(B) 
Fraxinus excelsior (G

em
eine Esche)

(B) 
Juglans regia (W

alnuss)
(H

)
Ligustrum

 vulgare (G
em

einer Liguster)
(H

)
Lonicera xylosteum

 (G
em

eine H
eckenkirsche)

(B) 
P

runus spec. (K
irsche)

(B) 
S

alix aurita (Ö
hrchen-W

eide)
(B) 

S
orbus aucuparia (E

beresche)
(B) 

Tilia cordata (W
inter-Linde)

(B) = B
aum

(H
) = H

eckenpflanze

V
orschlagsliste II

R
egionaltypische hochstäm

m
ige O

bstbäum
e

A
pfel

B
aum

anns R
enette

R
eichelsheim

er W
einapfel

G
oldparm

äne
Jakob Lebel
R

heinischer W
interram

bour
G

elber Edelapfel

R
echtsgrundlagen

B
augesetzbuch (BauG

B) in der Fassung der N
eubekanntm

achung vom
 

23.09.2004 (B
G

B
l. I S

. 2414) 

V
erordnung über die bauliche N

utzung der G
rundstücke (Baunutzungs-

verordnung -B
auN

V
O

-) in der Fassung der B
ekanntm

achung vom
 

23.01.1990, B
G

B
l. I S. 132

§ 5 A
bs. 1 der H

essischen G
em

eindeordnung (H
G

O
) in der Fassung der 

B
ekanntm

achung vom
 07.03.2005, G

VBl. I S. 142

H
essische B

auordnung (H
BO

) in der Fassung der B
ekanntm

achung vom
25.06.2002, G

VB
l. I S. 274

A
ufgrund des § 12 B

auG
B

 w
ird nach B

eschlussfassung der G
em

eindevertretung 
vom

 21.07.2005 der vorhabenbezogene B
ebauungsplan „Brensbacher Straße 30", 

bestehend aus Teil A und B, erlassen.

Verfahrensverm
erke

Einleitungsbeschluss

D
urch B

eschluss der G
em

eindevertretung vom
 21.07.2005 

O
ffenlegung

Ö
ffentlich ausgelegt in der Zeit vom

 27.12.2005 bis 30.01.2006 

B
eschluss

A
ls S

atzung gem
äß § 10 Abs. 1 B

auG
B

 von der G
em

eindevertretung beschlossen 
am

 02.03.2006 

15.03.2006
gez. Stosiek, B

ürgerm
eister

D
atum

   U
nterschrift

K
atasterstand

S
tand der P

lanunterlagen: Januar 2006

B
ekanntm

achung

D
er B

eschluss des vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes w
urde gem

äß § 10 Abs. 3 
B

auG
B

 m
it dem

 H
inw

eis auf die B
ereithaltung am

 10.03.2006 ortsüblich bekannt 
gem

acht. 

15.03.2006
gez. Stosiek, B

ürgerm
eister

D
atum

   U
nterschrift

G
em

einde  B
rensbach,  O

rtsteil  W
ersau        V

orhabenbezogener B
ebauungsplan  "Brensbacher Straße 30"

B
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C
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V
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Ü
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A
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A
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V
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rschließungsplan für das B
auvorhaben der 

E
heleute S

tephanie und K
ai K

ollbacher, B
rensbacher S

traße 28, 
64395 B

rensbach (Flur 1, Flurstück N
r. 101)
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