
Fl. 1

Festsetzungen gem
äß § 9 A

bs. 1 B
auG

B
 und 

§ 12 B
auG

B

R
eines W

ohngebiet

G
em

äß § 1 A
bs. 6 BauN

VO
 w

erden die in § 3 A
bs. 3 BauN

VO
 genannten 

Läden und nicht störenden H
andw

erksbetriebe, kleine B
etriebe des Be-

herbergungsgew
erbes sow

ie A
nlagen für soziale, kirchliche, kulturelle, 

gesundheitliche und sportliche Zw
ecke nicht B

estandteil des Bebauungs-
planes.

G
rundflächenzahl:

0,4

G
eschossflächenzahl:

0,8

O
ffene Bauw

eise: Es sind nur Einzelhäuser zulässig.

Je W
ohngebäude sind m

axim
al zw

ei W
ohnungen zulässig.

D
ie H

öhe baulicher Anlagen beträgt m
axim

al 11,0 m
 - bezogen auf die 

S
traßenoberkante der Jahnstraße.

Fläche für A
npflanzungen

Innerhalb der Fläche für Anpflanzungen ist eine m
indestens zw

eireihige G
e-

hölzpflanzung unter ausschließlicher Verw
endung einheim

ischer und stand-
ortgerechter Laubgehölze (z.B

. gem
äß Vorschlagsliste) anzupflanzen und 

zu erhalten.

Festsetzungen gem
äß § 9 A

bs. 4 B
auG

B
 

i.V.m
. § 81 H

B
O

D
achneigung

G
eneigte D

achflächen sind m
it einer D

achneigung von 5° bis 38° zulässig.

K
niestock

D
ie E

rrichtung eines Kniestockes ist zulässig.

G
rundstücksfreiflächen

M
indestens 40 %

 der B
augrundstücksflächen sind als H

ausgärten vollständig 
zu begrünen. M

indestens 15 %
 dieser zu begrünenden Freiflächen sind m

it 
einheim

ischen und standortgerechten B
äum

en und Sträuchern (z.B. gem
äß 

V
orschlagsliste) zu bepflanzen, w

obei die für die B
em

essung je Einzelbaum
 

eine Fläche von 10 qm
 und je Einzelstrauch eine Fläche von 2 qm

 in Ansatz 
zu bringen ist.

H
inw

eise

V
orschlagsliste

(Einheim
ische und standortgerechte Laubbäum

e)

(B, H
) Acer cam

pestre (Feld-A
horn)

(B) 
A

cer platanoides (S
pitz-A

horn)
(B) 

A
lnus glutinosa (Schw

arz-Erle)
(H

)
C

arpinus betulus (H
ainbuche)

(H
)

C
ornus alba (H

artriegel)
(H

)
C

ornus sanguinea (G
em

einer H
artriegel)

(H
)

C
orylus avellana (W

aldhasel)
(H

)
C

rataegus m
onogyna (E

ingriffliger W
eißdorn)

(H
)

E
uonym

us europaeus (P
faffenhütchen)

(B) 
Fraxinus excelsior (G

em
eine Esche)

(B) 
Juglans regia (W

alnuss)
(H

)
Ligustrum

 vulgare (G
em

einer Liguster)
(H

)
Lonicera xylosteum

 (G
em

eine H
eckenkirsche)

(B) 
P

runus spec. (K
irsche)

(B) 
S

orbus aucuparia (E
beresche)

(B) = B
aum

(H
) = H

eckenpflanze

R
echtsgrundlagen

B
augesetzbuch (BauG

B) in der Fassung der N
eubekanntm

achung vom
 

23.09.2004 (B
G

B
l. I S

. 2414) 

V
erordnung über die bauliche N

utzung der G
rundstücke (B

aunutzungsver-
ordnung -BauN

VO
-) in der Fassung der Bekanntm

achung vom
 23.01.1990, 

B
G

Bl. I S. 132

§ 5 A
bs. 1 der H

essischen G
em

eindeordnung (H
G

O
) in der Fassung der 

B
ekanntm

achung vom
 07.03.2005, G

VBl. I S. 142

H
essische B

auordnung (H
BO

) in der Fassung der B
ekanntm

achung vom
25.06.2002, G

VB
l. I S. 274

N
icht überbaubare G

rundstücksfläche

B
augrenze

Fläche für Anpflanzungen

G
renze des räum

lichen G
eltungsbereiches

Ü
berbaubare G

rundstücksfläche

Zeichenerklärung

Festsetzungen

G
ebäudebestand lt. Kataster

A
ufgrund des § 12 B

auG
B

 w
ird nach B

eschlussfassung der G
em

eindever-
tretung vom

 05.07.2007 der vorhabenbezogene B
ebauungsplan „Jahnstraße 2", 

erlassen.

Verfahrensverm
erke

Einleitungsbeschluss

D
urch B

eschluss der G
em

eindevertretung vom
 08.03.2007 

B
eschluss

A
ls S

atzung gem
äß § 10 Abs. 1 B

auG
B

 von der G
em

eindevertretung be-
schlossen am

 05.07.2007 

09.07.2007
gez. Stosiek, B

ürgerm
eister

D
atum

   U
nterschrift

K
atasterstand

S
tand der P

lanunterlagen: M
ärz 2007

B
ekanntm

achung

D
er B

eschluss des vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes w
urde gem

äß 
§ 10 Abs. 3 B

auG
B

 m
it dem

 H
inw

eis auf die B
ereithaltung am

               
ortsüblich bekannt gem

acht. 

13.08.2007
gez. Stosiek, B

ürgerm
eister

D
atum

   U
nterschrift
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G
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E
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e-m
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A
uftrags-N
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groß-zim

m
ern
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im
 rauhen see 1

i.A
.

M
aßstab:

w
w

w
.planungsbuero -fuer-staedtebau.de

G
em

einde Brensbach

M
ärz 2007

1:500

Lusert

V
orhabenbezogener Bebauungsplan

P
A

70014-P

"Jahnstraße 2"

Juli 2007

O
rtsteil W

ersau

G
em

einde  B
rensbach,  O

rtsteil  W
ersau    V

orhabenbezogener B
ebauungsplan  "Jahnstraße 2"

Ü
bersichtskarte

P
langebiet

D
ieser vorhabenbezogene B

ebauungsplan ersetzt innerhalb 
seines G

eltungsbereiches den Bebauungsplan "Südlich und
w

estlich Friedrich-Ebert-Straße" in allen seinen Festsetzungen.
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