Gemeinde Brensbach, Ortstell Brensbach

Bebauungsplan ,Am Alten Bahnhof*
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Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Gewerbegebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in 8 8 Abs. 3 BauNVO genannten
Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Schrott- und andere Lagerplatze sowie Werbeanlagen fir Fremdwerbung sind geman
8§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Abweichende Bauweise; Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Es
sind Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig.

Die maximale Traufhdhe betragt 180,5 m tiber NN
Die maximale Firsthohe betragt 183,5 m tGber NN

Die Mindestgréi3e fur Grundstiicke im Gewerbegebiet betragt 1.000 m2,

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu einem MaR von 0,5 m
zulassig, sofern andere 6ffentliche Belange der Uberschreitung nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der stral3enrechtlichen
Bauverbotszone auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Urbanes Gebiet

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet
(8 6a BauNVvO)
Gewerbegebiet
(8 8 BauNVvO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Offentlicher Ful3- und Radweg

P Offentliche Parkfliche

v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

() Elektrizitat

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

“oc [o9) Mafgeblicher AuBenlarmpegel
imEG/1.0G/2. 0OG

EG

Sektoren mit den Richtungswinkeln

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen und Flachen fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen: Standort eines Einzelbaumes -
Ortsrandbegriinung (gemalf Vorschlagsliste II)

Erhaltung: Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen

(0]

Hinweise

(e

10—

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Bauverbotszone 20 m; gemal 8 9 Abs.1
Ziffer 1 (FStrG)

Fahrbahnrand der B 38

Gebéaudebestand It. Kataster

Hohenlinie in Meter Gber NN

Anpflanzen: Vorgeschlagener Standort eines
Einzelbaumes - Begriinung des Strallenraumes
(gemaf Vorschlagsliste 1)

Bemafiung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten Tankstellen und
Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Offene Bauweise; Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die maximale Traufhdhe betragt 180,5 m tiber NN
Die maximale Firsthohe betragt 183,5 m tGber NN

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu einem MaR von 0,5 m
zulassig, sofern andere 6ffentliche Belange der Uberschreitung nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen generell zuléssig.

Stellplatze, Garagen und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
aul3erhalb der Bauverbotszone generell zulassig.

Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Freizuhaltende Grundstiicksflachen

In den Bereichen der Einmiindungen von Strafl3enverkehrsflachen, ist eine Bebauung mit
einer H6he von Uber 1,00 m Uber StraRenmitte nicht zuléssig. Ebenso darf eine sicht-
einschréankende Bepflanzung und Einfriedung nicht in den Sichtdreiecken errichtet
werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwi rkungen

Emissionskontingente

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen im Plangebiet sind nur Vorhaben
zulassig, deren abgestrahlte Schallemissionen zusammen die fur die Planflache
festgesetzten, in der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00
Uhr) in den in der Planzeichnung dargestellten Sektoren tberschreiten. Die
sektorbezogenen Emissionskontingente Lex geben die zuldssige, immissionswirksame
Schallabstrahlung der Teilflachen pro Quadratmeter an.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/mz2;

Lex + Lexaus tags/nachts [dB(A)/m2]
in Richtung des Sektors

A B C D

Tag / Nacht T N T N T N T N

Flache 66 48 64 46 66 51 71 56

Richtungswinkel der Sektoren:

Richtungswinkel der Sektoren
(Norden =0 °,
Sektor Drehung im Uhrzeigersinn)
Anfang Ende
A 46,0 73,7
B 73,7 160,0
C 160,0 191,0
D 191,0 46,0

DIN-Vorschriften

stadtebauliche Planung“, Mai 1987

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”, Dezember 2006

DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Juli 2016

DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung®, Juli 2002

Beiblatt zu DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die

DIN 4109-1/A1 2017-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2017

DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erflllung der Anforderungen®, Januar 2018

DIN ISO 9613-2 ,Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren®, Oktober 1997

Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel L: der Betriebsgerau-
sche des Vorhabens das oder die dem Betriebsgrundstiick zugeordneten Immissions-
kontingente Lk an dem jeweiligen Immissionsort nach Gleichungen (6) und (7) der
DIN 45691 (Dezember 2006) nicht Uberschreitet.

Lr: Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der Anlage
oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 unter Berticksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

Li: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den sektorbezogenen
Emissionskontingenten Lex unter Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungs-
dampfung D im Vollraum fir jede Teilflache und die anschlieRende Summation der
Immissionskontingente Lk der verschiedenen Teilflachen am Immissionsort.

Fur die Ermittlung des zulédssigen Immissionskontingents Lk sind die Immissionsorte
aulRerhalb der Flachen, fir die Lex festgesetzt werden, mafR3geblich. Die Einhaltung der
oben festgesetzten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die
Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Dezember 2006), Abschnitt 5.

Betriebe und Anlagen sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn der Beurteilungs-
pegel L: der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs den Immissionsrichtwert
an den maf3geblichen Immissionsorten am Tag (06:00 - 22:00 Uhr) und in der Nacht
(22:00 - 06:00 Uhr) mindestens um 15 dB unterschreitet.

Es ist ausnahmsweise zulassig, die Gerauschkontingente eines Grundstiicks oder Teile
davon einem anderen Grundsttick zur Verfligung zu stellen, soweit sichergestellt ist,
dass die sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten Lex ergebenden insgesamt
maximal zulassigen Immissionswerte an den maf3geblichen Immissionsorten
eingehalten werden.

Passiver Schallschutz

Im Geltungsbereich sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen bei
Neu- , Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Larmimmissionen, hervorgerufen
durch den StralRenverkehr, gemaf § 9 BauGB fir schutzbedirftige Raume, bauliche
Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen
Auenlarm sind die Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1:2016-07,
~Schallschutz im Hochbau, Teil 1. Mindestanforderungen® in Verbindung mit

DIN 4109-1/A1:2017-01, und der DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau,

Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®, einzuhalten. Die
malf3geblichen AulRenlarmpegel sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm-Malie der Auf3enbauteile ist im Bauge-
nehmigungsverfahren entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07 in
Verbindung mit DIN 4109-1/A1:2017-01 und DIN 4109-2:2018-01 oder einer zum
Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens aktuell gliltigen Fassung der DIN 4109
unter Beriicksichtigung der Raumkorrektur und der Orientierung der Aul3enbauteile
nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirm-

ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-Malie
erforderlich sind.

Des Weiteren wird fir in der Nacht zum Schlafen genutzte RAume ab einem Aul3enge-

rauschpegel von 50 dB(A) der Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen
(Schalldammlifter oder gleichwertig) erforderlich.

Anzupflanzende Einzelbdume - Ortsrandbegriinung

An den im Planbild festgesetzten Standorten sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen bzw. auf den privaten Grundstiicksflachen standortgerechte Laubbaume (z. B.
gemaf Vorschlagsliste I) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Von den
zeichnerisch festgesetzten Standorten kann bis zu 5 m, parallel zum Stral3enverlauf
abgewichen werden. Es sind ausschlie3lich Hochstamme mit einer Mindestpflanz-
qualitat, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm zu verwenden.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91
HBO

Werbeanlagen

Auf den festgesetzten offentlichen Parkflachen au3erhalb der Bauverbotszone ist die
Errichtung einer Werbeanlage zulassig.

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Werbeanlagen ausschliel3lich an der jeweiligen
Statte der Leistung zulassig. Freistehende Werbeanlagen und Leuchtreklamen mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

Fahnenmasten sind zulassig.

Dachform und Dachneigung

Im Gewerbegebiet sind Flachdéacher sowie geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 45° zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45°
zulassig.

Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen

Im Urbanen Gebiet sind die nach Abzug der tberbauten sowie befestigten Flachen
verbleibenden Freiflachen der Baugrundstticke zu begriinen. Mindestens 20 % dieser
zu begriinenden Freiflachen sind mit standortgerechten und einheimischen Baumen
und Strauchern (z.B. gemafR Vorschlagslisten Il bis 1l) zu bepflanzen, wobei pro
angefangener 300 m2 Baugrundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
Einzelbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten ist. Flr die Bemessung der
anzupflanzenden Gehdlzflache ist je Einzelbaum eine Flache von 10 m2 und je
Einzelstrauch eine Flache von 2 m2 in Ansatz zu bringen.

Einfriedungen

Im Urbanen Gebiet sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Straf3en als maximal 1,50 m hohe
Zaune oder als maximal 2 m hohe Laubgehoélzhecken zulassig. Einfriedungen zu
Nachbargrundstiicken sind als maximal 1,50 m hohe offene Einfriedungen ohne Sockel
oder als maximal 2 m hohe Laubgehdlzhecken zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Stral3en als maximal 2 m hohe
Zaune oder als maximal 2 m hohe Laubgeholzhecken zuldssig. Einfriedungen zu
Nachbargrundstiicken sind als maximal 2 m hohe offene Einfriedungen ohne Sockel
oder als maximal 2 m hohe Laubgehélzhecken zulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Denkmaler

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen sind
nach § 21 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege in
Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Funde und Fundstétten sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise zu schutzen.

Schutz von unterirdischen Leitungen - ErschlieBungs mafnahmen

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Versorgungsleitung-
en mussen in ihrem Bestand erhalten bleiben. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Um Schaden an bestehen-
den Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, sind vor Beginn der Arbeiten die aktuellen
Bestandsplane einzusehen.

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus-
reichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen ohne zusatzliche Schwierigkeiten vorgenommen werden kénnen. Insbesondere
sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungslei-
tungen nicht zu rechnen ist. Bei Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen
muss der Abstand zwischen Baum und Kabel mindestens 2,50 m betragen. Bei geringer-
en Abstanden sind Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versor-
gungsleitungen reichen muss.

Bei dieser Schutzmafnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf

0,50 m verringert werden. Bauwerke sowie Einzaunungen und Mauern sind so zu
grinden, dass sie Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen
nicht gefahrdet sind. Die ErschlielBungsmalnahmen sind mindestens 6 Monate vor
Baubeginn den Netzbetreibern mitzuteilen.

Kampfmittel

Beim Fund von kampfmittelverdachtigen Gegensténden ist der Kampfmittelraumdienst
unverziglich zu verstandigen.

Brauchwassernutzung

Zur Gartenbewdasserung oder Brauchwassernutzung sollten Regenwasserzisternen
angelegt werden.

Beleuchtung und Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes sollten zur Au3enbeleuchtung nur Leuchten verwendet
werden, die Insekten, Végel und Flederméuse mdoglichst wenig irritieren bzw. deren
Orientierung erschweren. Zu verwenden sind mdglichst warm-weif3 bis neutral-weil3
getonte Lampen (z. B. LED-Lampen mit einer Lichttemperatur von maximal 4.100 K).

Anlagenbezogener Gewasserschutz - Wassergefahrdende Stoffe

Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdendem Stoffen z.B. Eigenbetriebs-
tankstelle, Heizoéllager, Gefahrstofflager) sind Anforderungen der Verordnung tGber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017
(Bundesgesetzblatt 2017, Teil I, Nr. 22, S. 905) einzuhalten.

Nachsorgender Bodenschutz - Altlasten

Im Plangebiet gelten zwei Flachen als Altstandorte. Diese befinden sich in der Darm-
stadter StraRe, Hausnummer 26 und 28.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Aufféalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Nachsorgender Bodenschutz / Grundwasser- Flurabstan de
Es wird empfohlen Baugrundgutachten vor dem Beginn der BaumalRnahmen

durchzufihren.

Geholz-Auswahllisten

Vorschlagsliste |

Anzupflanzende Einzelbdume im Strallenraum:

Acer campestre ,Elsrijk* (Feld-Ahorn ,Elsrijk*)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), auch in Sorten
Carpinus betulus ,Lucas" (Saulen-Hainbuche ,Lucas")
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), auch in Sorten
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Tilia cordata, auch in Sorten

Ulmus Hybride ,Lobel” (Ulme ,Lobel®)

Vorschlagsliste Il Vorschlagsliste Il

Anzupflanzender Einzelbaum zur

Ortsrandbegrinung:
J J Acer campestre (Feld-Ahorn)

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus alba (Hartriegel)

Corylus avellana (Waldhasel)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Sand-Birke)

Juglans regia (Walnuss)

Malus spec. (Apfel)

Prunus spec. (Kirsche)

Quercus spec. (Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Cytisus scoparius (Besen-Ginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rubus spec. (Brombeere, Himbeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.04.2016

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 19.11.2018 bis 21.12.2018

Beschluss

Als Satzung gemalR 8§ 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 28.03.2019

01.04.2019 gez. Rainer Miuller, Blirgermeister
Datum Unterschrift
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung

am 28.03.2019 beschlossenen Bebauungsplan ,Am Alten Bahnhof*, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefuhrt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

01.04.2019 gez. Rainer Miller, Blirgermeister
Datum Unterschrift
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf

die Bereithaltung am 24.05.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

27.05.2019 gez. Rainer Miller, Birgermeister
Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. |
S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018, GVBI. |

S. 198

Heimische und standortgerechte Straucher:
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