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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seineé Geltungsbereiches  den
Bebauungsplan ,An der Galgeneiche® mit Landschaftsplan in allen seinen
Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Die in §3 Abs 3 BauNVO genannten Laden und nicht stérenden
Handwerksbetriebe. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen
fur soziale Zwecke und den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportlicht Zwecke werden
gemal § 1 Abs 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0.4
Geschofiflachenzahl 0.4
Zahl der Vollgeschosse: 1
Offene Bauweise: Es sind nur Einzelhauser zulgssig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie innerhalb
der im Plan dafir ausgewiesenen Flachen zulassig. Werden Garagen mit
Flachdach errichtet. so sind diese Dacher vollstandig mit einer Vegetationsdecke

anzulegen und zu unterhalten Stellplatze und Zufahrten zu den Stellplatzen und
Garagen sind ausschlieBlich wasserdurchlassig zu befestigen.

Von der festgesetzten Gebaudestellung (Hauptfirstrichtung) kann bis zu 5°
abgewrchen werden.

Mmdestens 40 % der Baugrundstucksflachen sind als Grunﬂachen anzulegen und
im Bestand zu erhalten Mindestens 15 % dieser Flachen sind mit
standortgerechten und einheimischen Geholzen der nachfolgenden Auswahlliste |
anzupflanzen und zu erhalten. Zusatzlich ist pro- Baugrundstiick mindestens
1 hochstammiger Obstbaum der Auswahlliste || anzupflanzen und zu erhalten

Auswahlliste |

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Rosa canina - Hunds-Rose

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Streuobstwiese

innerhalb der im Plan hierfir festgesetzten Flachen sind extensiv genutzte
Obstwiesen anzulegen. Die vorhandene Wiesenvegetation innerhalb der Parzelle
FI. 12 Nr. 86 ist durch eine maximal zweimalige Mahd zu extensivieren. Das
Mahdgut ist zu entfernen. Die Parzelle Flur 7 Nr. 151/2 ist als Wiese mit einer
geschlossenen Vegetationsdecke anzulegen und durch eine maximal zweimalige
Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist ebenfalls zu entfernen.

Bodenversiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen sowie die Verwendung
von Dingemittein und Pestiziden ist unzulassig. Desweiteren ist pro angefangener
100 m? Flache mindestens ein hochstammiger Obstbaum aus nachfolgender
Auswabhlliste 1l anzupflanzen und zu unterhalten. Der vorhandene Einzelbaum sowie
die Geholzstrukturen im nordéstlichen Bereich der Parzelle Fl. 12 Nr. 86 sind zu
erhalten und in die Anpflanzung zu integrieren

Auswahlliste |l

Apfel Birne

Danziger Kantapfel Clapps Liebling

Geheimrat Dr. Oldenburg Grune Jagdbirne

Rheinischer Bohnapfel Gute Graue

Schéner von Boskoop Alexander-Jukas

Freiherr von Berlepsch Gellerts Butterbirne

Brettacher Vereins-Dechantsbirne
Goldparmane Oberssterreichische Weinbirne
Gravensteiner

Jakob Lebel

Schéner aus Nordhausen Pflaume, Zwetschge

Wangenheims Frihzwetschge
SuRkirsche Hauszwetschgen in Typen
Lutzelsachser Frihzwetschge
Konigskirsche Typ Querfurt
Schmabhlfelds Schwarze
Teickners Schwarze NuRbaum

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Dachform

Es durfen ausschlieRlich Satteldacher errichtet werden. Garagen durfen auch mit
Flachdach errichtet werden.

Dachneigung

Bei der Errichtung von Satteldachern sind ausschlielllich Dachneigungen von 30°
bis 40° zulassig.

Dacheindeckung

Satteldacher sind mit roten bis braunen Dachziegeln, -pfannen oder -steinen
einzudecken. *
Traufhohe

Die maximale Hdéhe traufseitiger Auflenwande betragt 4,0 m, bezogen auf

StralRenoberkante der Parzelle Flur 11 Nr. 160/1.

Zuordnung gemaf § 8a BNatSchG

Die innerhalb der Parzelle Flur 12 Nr. 86 teilweise sowie der Parzelle FI. 7 Nr. 151/2
festgesetzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Streuobstwiese werden den festgesetzten Bauflachen
innerhalb der Parzellen Flur11 Nr. 153 und 154 als Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen zugeordnet.

Hinweis
Die Bauflachen liegen in der Wasserschutzzone Il A des Brunnens ,Im Bruch®.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume in
einem Abstand von mindestens 2,5 m Entfernung zu Leitungen gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung dieses Mindestabstandes sind im Einzelfall entsprechende
Schutzmalinahmen erforderlich.

Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBI. | S. 2253 '
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnting -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
BGBI. | 5. 132

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993 BGBI. | S. 466 ff.

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung'der
Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. 1992 1 S. 534 i

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Dezember 1993, GVBI. | S. 655
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Verfahrensvermerke

Offenlegung

Nach Anhorung der Trager offentlicher Belange ur
Bauleitplanung offentlich ausgelegt in der Zeit vom
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