Gemeinde Brensbach, Ortstell Wersau Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Brensbacher StraRe 30"

Teilplan‘A

Zeichenerklarung I_I 1 _ _ m Aufgrund des § 12 BauGB wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
Festsetzungen m_ ﬁ m.: vom 21.07.2005 der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brensbacher Stral3e 30",

bestehend aus Teil A und B, erlassen.

NORDEN
M. 1:500

Uberbaubare Grundstiicksflache

Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Bauvorhaben der
o o Eheleute Stephanie und Kai Kollbacher, Brensbacher Strafl3e 28,
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache 64395 Brensbach A_H_C_. 1, Flurstick Nr. “_.O“_.v Verfahrensvermerke

Baulinie

Einleitungsbeschluss

T T T T —

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.07.2005

Private Griinflache - Garten

Offenlegung

Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern . ] ] ] ]
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 27.12.2005 bis 30.01.2006

—-eo—e—9o-e-e¢ Abgrenzung des Malies unterschiedlicher Nutzung B hi
escnluss

Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen

@ Nummer des Plangebietes
am 02.03.2006

u_r_r_r_r_r__l_n Flache fir Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
H_I__u_]_u_]_u__n jeweiligen Eigentiimers des Grundstiickes FI. 1 Nr. 101 15.03.2006 gez. Stosiek, Biirgermeister
Datum Unterschrift
I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Katasterstand
Stand der Planunterlagen: Januar 2006
Hinweis
Bekanntmachung
Gebaudebestand It. Kataster Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am 10.03.2006 ortsliblich bekannt
gemacht.
15.03.2006 gez. Stosiek, Birgermeister
Datum Unterschrift
Ansicht Sud-West
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB und Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB Hinweise Ubersichtsplan
8§ 12 BauGB i.V.m. § 81 HBO
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l eines festgesetzten E, e [ N AR X NI 1 B e LTI g
Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der T i o g R i g1 o
Allgemeines Wohngebiet Dachformen Gemeinde Brensbach.
Es sind ausschlie3lich Wohngebaude, Laden und nicht stérende Handwerks- Es sind ausschlieRRlich geneigte Dachformen zuléassig. Untergeordnete Ge- . . i, A ¥ S .. <2 __.. = p ..,,_Hh...n..wu_..w
betriebe zulassig. baudeteile sowie Garagen durfen auch mit Flachdach errichtet werden. Vorschlagsliste | iy . . Ak, L T
Grundflachenzahl: (Einheimische und standortgerechte Laubbaume)
Gebiet 1: 0,4 Dachneigung
Gebiet 2: 0,4 (B, H) Acer campestre (Feld-Ahorn)
Geneigte Dachflachen sind mit einer Dachneigung bis maximal 45 Grad (B)  Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Geschossflachenzahl: zulassig. (B)  Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) !
Gebiet 1: 0,8 (H) Carpinus betulus (Hainbuche) | T
Gebiet 2: 0,4 (H) Cornus alba (Hartriegel) i _
Dacheindeckung (H)  Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Zahl der Vollgeschosse: (H) Corylus avellana A<<m_o_:mwm_.v . .
Gebiet 1: Il als Hochstgrenze Geneigte Dachflachen diirfen ausschlieRlich mit roten bis rotbraunen Dach- (H)  Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
Gebiet 2: | pfannen, -steinen oder -ziegeln eingedeckt werden. (H)  Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
(B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Offene Bauweise: Es sind nur Einzelhduser zulassig. (B) Juglans regia (Walnuss)
Grundstiicksfreiflachen (H) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Je Wohngebaude ist nur eine Wohnung zulassig. (H) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
: . . . ; . (B) Prunus spec. (Kirsche)
Die nach Abzug der Uiberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden

(B) Salix aurita (Ohrchen-Weide)
(B) Sorbus aucuparia (Eberesche)
(B) Tilia cordata (Winter-Linde)

Freiflachen der Baugrundstiicke, mindestens aber 40 % der Baugrundstiicks-
flachen sind als Hausgarten vollstandig zu begrtinen. Mindestens 15 % dieser
zu begrinenden Freiflachen sind mit einheimischen und standortgerechten

Private Griunflache - Garten

: AL
W b____qs._"m._.m__w...m_.. ......_._m... e

Die gesamte Gartenflache ist ausschlie3lich gartnerisch zu nutzen. Auf mindestens Baumen und Strauchern (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen, wobei R T : e oS M L S T [

20 % der Gartenflache sind einheimische und standortgerechte Baume und Straucher i e A o i i 5 P (B) = Baum T e e o AS TR N ; - o
0 . o 9 die fur die Bemessung je Einzelbaum eine Flache von 10 gm und je Einzelstrauch _ -0.23 : SRR ey oA Nk i1 L % - &%

oder Obstbaume, insbesondere die in den Vorschlagsliste | und Il aufgefiihrten Arten, (H) = Heckenpflanze == ; LR AEE L IR et Oy i

eine Flache von 2 gm in Ansatz zu bringen ist. | N L S R R T F S il R TI:

anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Fir die Anpflanzung pro Baum bzw. Obst-
baum ist eine Flache von 10 gm und pro Strauch eine Flache von 2 gm anzurechnen.

Gemeinde Brensbach

Vorschlagsliste Il

Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern . . N . Ansicht Nord-West Ortsteil Wersau
Rechts grun dl agen Regionaltypische hochstdmmige Obstbaume
Die innerhalb der festgesetzten Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern Bi <O_‘jm—u®3—umNO©®3®_‘ WQUQCCDQm—u_QD
vorhandene Hecke ist im Bestand zu erhalten. Bei Abgangigkeit ist die bestehende B tzbuch (BauGB) in der F der Neubekannt h Apfel rne n —u 3 —w "
Hecke durch eine standortgerechte, geschlossene Laubgehdlzpflanzung, insbeson- augesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekannimachung vom ApTe cl Liebli w_‘msm acher m:m e wO
dere durch die in der Vorschlagsliste | empfohlenen Arten, zu ersetzen. Ausgenommen 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) m._o_ow 1ebing
o : . . Baumanns Renette Grine Jagdbirne
von der Bepflanzung ist eine maximal 3 m breite Zugangsoéffnung. . . . . . . .
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- Reichelsheimer Weinapfel Gute Graue
verordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom Goldparmane Gellerts Butterbirne MaRstab: 1:500 Entwurf: August 2005
23.01.1990, BGBI. I'S. 132 Jakob Lebel Auftrags-Nr.. P A50073-P Geandert:
Rheinischer Winterrambour " )
§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Gelber Edelapfel Pflaume, Zwetschge . . o
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Hauszwetschgen in Typen
25.06.2002, GVBI. I S. 274 Auerbacher 64846 groR-zimmern tel.:  06071/49333
im rauhen see 1 fax: ~ 06071/49359
i a. Lusert e-mail: bnb@gelis.de
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